Data sporzgdzenia prospektu: 19.12.2024

PROSPEKT INFORMACYIJNY

Osielsko, ul. Dtuga, zadanie inwestycyjne nr 1
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ABRIGO INVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§CIA
Numer KRS: 0000901090

Adres Ul. Gdanska 89/1, 85 — 022 Bydgoszcz

Numer NIP i REGON NIP: REGON:
967-144-57-45 389030962

Numer telefonu 883-157-728

Adres poczty elektronicznej biuro@abrigoinvest.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej www.abrigo.house

dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Marco Polo 4 i 6 Niemcz
Data rozpoczecia 26.04.2023 rok
Data wydania decyzji o 14.12.2023 rok

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczegcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer
obrebu ewidencyjnego?

Dziatka nr 92/38, 92/39 obreb 0010 potozonych przy ul. Dtugiej w Osielsku.

Numer ksiegi wieczystej

KW BY1B/00138638/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

NIE

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3

Zabudowa dzialek sasiednich: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa
niucigzliwa. Zabudowa dziatek sgsiednich nie generuje ucigzliwosci zapachowych,

hatasowych i §wietlnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego - Zmiana miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Osielsko uchwalonego

uchwatg nr XVIII/99/87 Gminnej Rady Narodowej w
Osielsku z dnia 23.05.1987 r. [Dz. Urz. Wo;.

Bydg. z 1987 r. Nr 10, poz. 103 i z 1991r. Nr 2 poz.
15 z pézn. zm.] - uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy Osielsko Nr V/60/2000 z dnia 25
pazdziernika 2000 r.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Brak danych

Maksymalna i minimalna

Nie wskazano w MPZP

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

50%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak danych. Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony srodowiska i | Brak danych
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Wymagania dotyczace Brak danych

zabudowy izagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

W przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny
prace nalezy wstrzymac¢ do czasu wykonania
dokumentacji przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od-
rebnych

Brak danych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak danych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.
Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej.
Odprowadzenie wéd opadowych do gruntu.
Gromadzenie odpadoéw statych w zamykanym
przenosnym pojemniku. Zasilenie w energie
elektryczna linig kablowa n.n.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Uchwata 1/15/09 z dnia 2009-02-27 Rady Gminy
Osielsko

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Kujawsko- Pomorskiego
Nr 73, poz. 1353 z dn. 15.07.2009r. Data wejscia w
zycie: 2009-07-29

Link do uchwaty:
https://bip.osielsko.pl/uchwala/11421/i-15-09

Tereny oznaczone symbolami 9MN, 10MN, 11MN
przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1.wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacii
naziemnych oraz maksymalnie 9,0m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku
do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

dachy o nachyleniu 30° do 50°,

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.


https://bip.osielsko.pl/uchwala/11421/i-15-09

dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o
architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie
5m,

kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych 15°do
45°,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,

minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna
(zielen uzytkowa lub ozdobna).

Teren oznaczony symbolem 12ZP/IT przeznacza si¢
na cel terenéw zieleni publicznej; obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
oraz obiektdw zwigzanych z infrastrukturg
techniczna, z wytgczeniem stacji bazowych telefonii
komodrkowych,

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

Tereny oznaczone symbolami 13MN, 14MN, 15MN
przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:
wysokos¢ budynkéw do dwdch  kondygnacii
naziemnych oraz maksymalnie 9,0m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku
do szczytu dachu,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

dachy o nachyleniu 30° do 50°,

dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o
architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie
5m,

kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych 15 °do
450,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,

minimum 60% powierzchni dziatki biologicznie czynna

(zielen uzytkowa lub ozdobna).

. Tereny oznaczone symbolami 16MN/U i 17MN/U
przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; obowigzujg

nastepujgce ustalenia:




wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych do dwdch
kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 9,0m
liczonych od powierzchni terenu w najnizszym
narozniku budynku do szczytu dachu,

dachy o nachyleniu 15° do 50°,

dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o
architekturze nawigzujgcej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie
5m,

dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w
budynkach mieszkaniowych tak by strefa ucigzliwosci
ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa,
powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym
budynku nie moze przekraczaé 30%,

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze
wykraczac poza granice dziatki i nie moze negatywnie
wplywaé¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody|
podziemne i powierzchniowe,

dopuszcza sie realizacje budynkow ustugowych,
wysokos$é budynkédw ustugowych (w tym poddasze
uzytkowe) maksymalnie 7,0m liczonych od
powierzchni terenu w najnizszym narozniku budynku
do szczytu dachu,

minimum 40 % powierzchni dziatki biologicznie czynna
(zielen uzytkowa

lub ozdobna).

Uchwata V/60/2000 z dnia 2000-10-25 Rady Gminy
Osielsko

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Kujawsko- Pomorskiego
Nr 6, poz. 49 z dn. 12.03.2001r. Data wejscia w
zycie: 2001-03-26, plan czesciowo zastgpiony
planem chwalonym Uchwatg Nr V/63/2015 Rady
Gminy Osielsko z dnia 16 czerwca 2015.

Link do uchwaty:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osiels

ko/006.pdf

Link do uchwaty :
https://bip.osielsko.pl/uchwala/12118/v-63-
2015

M96MN w Osielsku preznacza sie na cele
mieszkalnictwa
(zalacznik nr 6 i 6b). Obowiazuja nastepujace

ustalenia:



https://bip.osielsko.pl/uchwala/12118/v-63-2015
https://bip.osielsko.pl/uchwala/12118/v-63-2015
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osielsko/006.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osielsko/006.pdf
https://bip.osielsko.pl/uchwala/12118/v-63-2015
https://bip.osielsko.pl/uchwala/12118/v-63-2015

1) dopuszcza sie podziat dzialki pod warunkiem
wyznaczenia wzdluz zachodniej granicy

dziatki drogi dojazdowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m. zakorezonej

placem do nawracania szerokosci minimum 12,5 m,
do kérej bedzie prylegala kazda wydzielona dziatka,
szerokosé dzialki minimum25 m,

2) nieprzekraczalna linie zabudowy 15 m od linii
rozgraniezajacej istniejacej drogi gminne;j

o nr dziatki 89/1 i 6 m od linii rozgraniczajacej
projcktowanej drogi,

3) zasilanie w energie elektryczna z linii n.n.
wyprowadzonej z projektowanej staciji
transformatorowej stupowej w gabarycie 400 kVA;
lokalizacja staji na niniejszym
terenie; dia =zailania stacji wybudowaé odeinek
napowietrznej linii sredniego napiecia,

4)

ponadto obowiazuja ustalenia § 4i § 5.

§4. Zasady i warunki zagospodarowania
obowigzujace na wszystkich terenach objetych
nianami planu:

1) zakaz wrowadzania funkcji sprzecznych Z
preznaczeniem terenow -na terenach
budownictwa mieszkaniowego zakaz lokalizaciji
magazynow, obiektow uciazliwej
dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej,
2) zakaz gromadzenia sciekéw i odpadéw, ktére moga
zanieczyscié wode - tereny znajduja sie

w granicach stref ochronnych ujec wodnych dia miasta
Bydgoszczy: powierzchniowego w

Czyzkowku i glebinowego ,Las Gdanski",

3) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej; do
czasu oddania do uzytku kanalizacji
dopuszeza sie arunkowo odprowadzenie sciekéw do
szczelnych zbiornikdw okresowo
opréznianych; jezeli ilosé sciekdw bedzie przekraczalg
2 m' na dobe konieczna jest
pozytywna op...

[11:20, 23.07.2024] Radoslaw Jaskowiak: 12) w
przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny prace
nalezy wstrzymaé do czasu

wykonania dokumentacji przez Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw,




§5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN przeznacza sie na cele zabudowy

nieszkaniowej. Obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos budynkéw do Il kondygnaciji, w tym
poddasze uzytkowe,

2) dachy wysokie - kat nachylenia 30° do 60° o
kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego koloru
dachoéwki ceramieznej lub kolorze grafitowym,

3) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy o
architekturze nawiazujacej do budynku

mieszkalnego, z  ewentualnym  wydzieleniem
pomieszezen gospodarezych,

4) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw|
gospodarezych,

5) minimum 50 % powierzehni dzialki biologiezne

ezynna (zielen uzytkowa lub ozdobna),

Uchwata V/48/2002 z dnia 2002-08-13 Rady Gminy
Osielsko

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr
134, poz. 2580 z dn. 19.11.2000r. Data wejscia w
zycie: 2000-12-03

Link do uchwaty :
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osielsko

/015.pdf

§ 19. Miejscowy plan zagospodarowania
prestrzennego terenu dzialki nr 158 w

Niwach. Obszar dziatki nr 158 w Niwach prenacza
sie na cele mieszkalnictwa, z

dopuszczeniem ustug oraz komunikacji (zatacznik:
nr11):

1) tereny o symbolach 1 MN/U i 2MN/U preznacza
sie na cele mieszkalnictwa z dopuszczeniem ustug i
produkeji; obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych drég o

symbolach KD 2 i KL 3 - 8 m oraz od linii
rozgraniczajacej drogi o symboluKD 1 -6 m,

b) istniejace cieki wodne nalezy skanalizowa oraz
adaptowaé zbiorniki

wodne istniejace na terenie 1IMN/U,

c) zapatrzenie w energie elektryczna liniami nn z
projektowanej stacji

transformatorowej stupowej, spdlnej dia zasilania
terenu aziatki nr 158/1

i dziatek nr 162/2, 164 i 163; lokalizacja stacji w
zachodniej czesci dziatki nr 164,

d) ponadto obowiazuja ustalenia § 46,

e) nalezy adaptowa istniejace zbiorniki i cieki
wodne,

2) teren o symbolu KD 1 preznacza sie na cel



https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osielsko/015.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osielsko/015.pdf

publiczny, droge dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m; szerokosé jezdni 5 m, po
obu

stronach chodniki,

3) teren o symbolu KD 2 prenacza sie na cel
publiczny - poszerzenie istniejace drogi dojazdowe;j
do szerokosci 6 m od osi drogi,

4) teren o symbolu KL preznacza sie na cel
publiczny - poszerzenie istniejacej

drogi lokalnej do szerokosci 6 m od osi drogi.
[11:31, 23.07.2024] Radoslaw Jaskowiak: § 4.
Ogolne zasady i warunki zagospodarowania
obowiazujace na terenach objetych

slanami:

1) zakaz prowadzania funkcji sprzecznych z
preznaczeniem terendw - na terenach
budownictwa mieszkaniowego zakaz lokalizacji
magazynow, obiektéw uciazliwej

dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz rolniczej
i hodowlanej,

2) zakaz gromadzenia sciekéw i odpaddw, ktore
moga zanieczyscic wode - tereny

najduja sie w granicach stref ochronnych ujec
wodnych dla miasta Bydgoszczy:
powierzchniowego w Czyzkéwku i gtebinowego
,Las Gdanski",

3) odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyinej;
do czasu oddania do uzytku

kanalizacji dopuszcza sie warunkowo
odprowadzenie sciekdw do szczelnych
zbiornikow okresowo oprdznianych; jezeli ilos
sciekow bedzie przekraczata 2 m'

na dobe konieczna jest pozytywna opinia
wasciwego inspektora sanitarnego, a gdy
przekracza 10 m na dobe konieczne jest
oczyszczenie sciekdw; scieki nalezy

wywozid do punktu zlewnego wskazanego przez
Urzad Gminy,

4) w przypadku emitowania zanieczyszczen
inwestor winien uzyskac stosowna decyzje
ustalaiaca rodzaie i ilosci substancii dopuszczonych
do prowadzenia do powietrza,

[11:31, 23.07.2024] Radoslaw Jaskowiak: 5) da
ochrony powietrza atmosferycznego do ogrewania
budynkow nalezy stosowac

elektrycznos, gaz lub paliwa o niskiej zawartosci
siarki,

6) odprowadzanie wdd opadowych do gruntu,

7) gromadzenie odpadoéw statych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywdz.

odpadow z pojemnikéw w sposdb zorganizowany
na miejsce wskazane przez Urzad

Gminy,

8) zapatizenie w wode z sieci wodociagowej na
warunkach okreslonych przez gestora

sieci; sie nalezy wyposazy w zasuwy i hydranty
preciwpozarowe; w przypadku




braku sieci wodociagowej, do czasu jej realizacji,
dopuszcza sie korzystanie z

wlasnego ujecia wody,

9) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne
zaprojektowac i wykonac z mozliwoscia
wykorzystania do potrzeb O.C,,

10) obowiazuje wydzielenie dostatecznej ilosci
miejsc parkingowych na terenach

ustugowych, mieszkaniowych z dopuszczeniem
ustug i produkcyjno - ustugowych z

materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do

gruntu,

1) ogrodzenie dziatek azurowe - zaleca sie
zywoptoty,

2) w przypadku natrafienia na obiekt
archeologiczny prace nalezy wstrzymac do czasu
wykonania dokumentacji prez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

35. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN preznacza sie na

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
MN/U preznacza sie na cele

abudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
Obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) budynki mieszkalne wysokosci do dwdch
kondygnacji (od najnizszego poziomu

terenu do kalenicy max. 10,5 m), w tym poddasze
uzykowe, dachy wysokie o nachyleniu 30° do 50° o
kolorach pokrycia zblizonych do naturalnego
koloru dachdwki ceramicznej lub kolorze
grafitowym,

2) dopuszcza sie budowe wolno stojacych garazy o
architekturze nawiazujacej do

budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,

3) dopuszcza sie lokalizace budynkéow
nieuciazliwych ustug lub wbudowanie
pomieszczen nieuciazliwych ustug w budykach
mieszkalnych pod warunkiem, ze

prowadzona dziatalnos ustugowa nie bedzie
uciazliwa dla mieszkancow; wysokosc
pomieszczen ustugowych w swietle nie moze
przekracza 3 m.; wysokosc

wymienionych budynkéw do dwoch kondygnacji
(od najnizzego poziomu terenu do

kalenicy max. 10,5 m), w tym poddasze uzykowe
przy dachach wysokich o nachyleniu 30° do 50°,
4) minimum 50 % powierzchni dziatki biologicznie
czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna z 90%
udziatem gatunkow rodzimych)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nie wskazano w MPZP

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

Brak danych.




zabudowy

Maksymalna powierzchnia

Dla zabudowy jednorodzinnej wskazano udziat

zabudowy procentowy w wysoko$ci max 50%
Maksymalna wysokos¢ Do 10,5m
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

0d 30 % do 50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak danych. Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia decyzjio
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
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inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

. Uchwata nr IV/57/97 Rady Gminy Osielsko z

dnia 18.09.1997 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy Osielsko potozonego wzdtuz
drogi Bydgoszcz-Gdansk.

Link do Uchwaty:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osiel

sko/004.pdf

. Uchwata nr V/63/2015 Rady Gminy Osielsko z

dnia 16.06.2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw mieszkalnictwa i ustug Osielsko —
Niemcz

Link do Uchwaty:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osiel

sko/021.pdf

. Uchwata nr VII1/100/2016 Rady Gminy

Osielsko z dnia 21.12.2016 r. w sprawie
zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Gminy Osielsko potozonego wzdtuz drogi
Bydgoszcz-Gdansk

Link do Uchwaty:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osiel

sko/024.pdf

. Uchwata nr V/60/99 Rady Gminy Osielsko z

dnia 18.08.1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w Osielsku

Link do Uchwaty:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osiel

sko/005.pdf

. Uchwata nr V/60/2000 Rady Gminy Osielsko z

dnia 25.10.2000 r. w sprawie zmian w
miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy
Osielsko

Link do Uchwaty:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osiel

sko/006.pdf

. Uchwata nrX/99/205 Rady Gminy Osielsko z

dnia 17.11.205 rok w sprawie zadan celu
publicznego o charakterze ponadloklanym
Link do Uchwaty:
https://bip.osielsko.pl/uchwala/12154/x-
99-2015

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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7. Uchwata nr VII/58/2020 Rady Gminy Osielsko
z dnia 15.09.2020 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu pomiedzy ulicami Koperkows i
Chabrowa w Osielsku, gmina Osielsko
Link do Uchwaty:
https://mpzp.igeomap.pl/doc/bydgoszcz/osiel

sko/031.pdf

8. Uchwata nr VI/45/2023 Rady Gminy Osielsko z
dnia 05.09.2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw mieszkalnictwa i ustug w Jaruzynie
Link do Uchwaty:
https://bip.osielsko.pl/uchwala/19621/uchwa
la-nr-vi-45-2023

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w

promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnyms®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

W jt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023

z dnia 08.08.2024 r. informuje, ze w wyznaczonym
obszarze nie wydat decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktére maja znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

W éjt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023

z dnia 08.08.2024 r informuje, ze informacje o
decyzjach srodowiskowych uwarunkowa¢é
publikowane sg na stronie http://bip.osielsko.pl/ w
zaktadce ,srodowisko i ekologia”.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W éjt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r r. informuje, ze Rada Gminy
Osielsko nie podjeta uchwaty o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

W éjt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r. informuje, ze Rada Gminy
Osielsko nie podjeta uchwaty o planach odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zarzad Zlewni w Chojnicach Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w pismie
nr GC.ZPU.434.44.2024.MO z dnia 27.06.2024 rok
informuje, iz inwestycja polegajaca na budowie
budynkdéw jednorodzinnych dwulokalowych przy
ul. Dtugiej m. Osielsko, zlokalizowana

na terenie dziatek ewid. nr 92/3892/39 obreb
0010 Osielsko, gmina Osielsko, powiat bydgoski,
wojewddztwo kujawsko — pomorskie, a takze
obszar w promieniu 1 km od ww. inwestycji
istnieje ciek naturalny o nazwie Kanat Augustowski
, jednak ze nie jest on objety jakimkolwiek
dziataniem inwestycyjnym przez PGW WP ZZ
Chojnice. Ponadto nie znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodziowego oraz nie
zostaty dla nie sporzgdzone mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

W jt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane s3 na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Ponad to Wéjt Gminy Osielsko informuje, ze
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej na terenie gminy Osielsko wydawane sg
na drogi gminne i powiatowe przez Staroste
Bydgoskiego, a w przypadku drég wojewddzkich i
krajowych przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego.

W trakcie realizacji jest budowa ul. Dtugiej i
Orzechowej w osielsku wraz z powigzaniem ul.
Rybienieckiej w Niwach

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.l1.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen
ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

W4jt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r. informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane sg na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.l1.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen
ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

W jt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane sg na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.I1.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
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stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen
ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

W jt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane s3 na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.11.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen
ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

W éjt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane sg na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.l1.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen
ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

W éjt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r. informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane sg na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.11.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazaft, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen
ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji

W éjt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
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regionalnej sieci
szerokopasmowej

z dnia 08.08.2024 r informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane sg na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.l1.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen

ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.11.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane sg na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.l1.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen
ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

W jt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane sg na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
Win.l1.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen
ia-i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

W jt Gminy Osielsko w pismie nr GP.670.19.2023
z dnia 08.08.2024 r. informuje, ze informacje

o wydanych decyzjach lokalizacji inwestycji celu
publicznego publikowane sg na stronie
http://bip.osielsko.pl/ w zaktadce
,zagospodarowanie przestrzenne”.

Wojewoda Kujawsko — Pomorski w pismie
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Win.11.740.2.3.2024. JG z dnia 4.07.2024 rok .
wskazat, ze informacje te publikowane sg na
stronie biuletynu Informacji Publicznej Kujawsko —
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Bydgoszczy pod linkiem:
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogtoszen

ia-i-obwieszczenia.html

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak Ale*
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* pie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe fak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr399/2024 wydane przez Staroste Bydgoskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
22021 r. poz. 2351 z péz),
oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 13.09.2024 r.
zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe 8
budynkéw mieszkalnych (jednorodzinnych
dwulokalowych ). Przedsiewziecie deweloperskie
dzieli sie na zadania inwestycyjne. W ramach
przedmiotowego zadania inwestycyjnego nr 1 na
dziatce 92/38192/39, obreb 0010 zostang
wybudowane 4 domy jednorodzinne dwulokalowe
oznaczone 5-8

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

Rodzaj posiadanych srodkéw

Finansowanie:40% ze srodkéw wiasnych Dewelopera,
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i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

finansowych — kredyt, srodki w 60% z wptat od klientow.

wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Torrkeictrreiocakarm oowiermicat

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez mBank
S.A. z siedzibg w Warszawie, na podstawie zawartej Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki
wptacone przez Nabywcéw na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy
subkoncie, posiadajgcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy.

Na pisemny wniosek Nabywcy mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, przekaze Nabywcy
informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego
indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wypfaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana
po stwierdzeniu przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie zakorczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperskg i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakoriczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank
prowadzgcy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank rzeczoznawce posiadajacego
odpowiednie uprawnienia budowalne.

Wyptata srodkdw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym
kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowymi
finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym
nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatgczonych
do niego dokumentdw przez rzeczoznawce dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu
przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i
potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez rzeczoznawce dyspozycje wyptaty Srodkéw
nie beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata srodkdw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,
zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw mozliwa jest wyptata do kwoty
stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie
deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych
etapow w kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
wskazanych.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane. Koszt prowadzenia
mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji

Procentowy
szacunkowy podziat
kosztow [%]

Data zakoriczenia

ETAP | - Zakup gruntu i uzyskanie
pozwolenia na budowe w oparciu o
wykonany projekt budowlany.
Wykonanie robot ziemnych oraz ptyty
fundamentowej

25%

30.10.2024

ETAP Il - Stan surowy otwarty — Sciany
nosne, sciany dziatowe , przytacza
zew. wod-kan, gazowe —50%

25%

30.03.2025

ETAP Il - konstrukcja dachu, pokrycia
dachu. Wykonanie bez osprzetu
wewnetrznej instalacji elektryczne;j,
instalacja wod. — kan., wentylacji.
Przytacza zew. elektryczne — 50%
Wykonanie elewacji budynku, obrébek
blacharskich oraz orynnowania
Wykonanie stolarki okiennej.

18%

31.05.2025

ETAP IV - - Montaz stolarki drzwiowej
,wykonanie instalacji c.0. , wykonanie
posadzek. Wykonanie tynkéw
wewnetrznych

10%

31.08.2025

ETAP V - montaz osprzetu dla instalacji
elektrycznej, c.o. i wentylacji, Montaz
kotta gazowego wraz z wktadem
kominowym. Wykonanie
podwieszanego sufitu w gérnych
mieszkaniach.

11%

31.10.2025

ETAP VI - Przytgcza zew wod-kan,
elektryczne, gazowe do 100%,
zageszczenie terenu, wykonanie
balustrad balkonowych.

11%

31.12.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Dopuszczalna waloryzacja w przypadku zmiany obowigzujgcej stawki VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5z
dnia 20.05.2022 o Ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 poz.

1177), nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 w/w Ustawy, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36 w/w Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, nie s zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
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jednorodzinnego oraz art. 35 ust. 2 w/w Ustawy;

Deweloperskim Funduszu | 3)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 w/w Ustawy prospektu
Gwarancyjnym informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, w
terminie wynikajacym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 w/w
Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 w/w Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 w/w Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 w/w Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w/w Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
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uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz.U.z 2020 . poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do sSrodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—wypfata srodkédw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytug;ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzaciji.

Deweloper informuje, ze na swoim koncie ma ukorczone przedsiewziecie deweloperskie z ramienia spotki

Betpol Dom Sp. z 0.0. W/w spdtka zrealizowata Inwestycje pn. Apartamenty Derdowskiego - Adres: ul. Wyszyriskiego
15 15A; 83 — 200 Starogard Gdanski; Termin realizacji: 28.09.2020 r. —27.07.2022 r., z ramienia sp6tki BETPOL
Puszczykowa Sp. z 0.0. Puszczykowa 6 — Adres: ul. Puszczykowa 6 86-031 Osielsko, Termin realizacji: 10.06.2022 r. -
18.12.2023 r. Z ramienia spotki RIM INVEST Sp. z 0.0. inwestycja SASANKA PRZY POMARANCZOWEJ adres:
Osielsko ul. Pomaranczowa 2 . Z ramienia spotki ABRIGO INVEST Sp. z 0.0. VILLA MARCO POLO adres: Niemcz ul.
Marco Polo4i6
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CZESC INDYWIDUALANA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

... 2t (w tym na lokal mieszkalny przypada kwota .. zt, a na prawo korzystania z
zewnetrznego miejsca postojowego przypada kwota ... zt)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

4 |lokale mieszkalne po 42,07 m2
4 |lokali mieszkalne po 44,56 m2

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

..zt [ m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nie- ruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2026 .

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

- 2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym

czes$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem ,,standard
wykonczenia”

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe zewnetrzne dla
budynku

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz i
ogrzewanie.

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem , karta mieszkania”.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych

zgodnie z zatgcznikiem ,,standard wykonczenia” i, karta mieszkania”.
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wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz karta lokalu mieszkalnego.

Standard mieszkan

3.  Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

5. Plan podziatu inwestycji na dwa zadania inwestycyjne ze wskazaniem zewnetrznego miejsca
postojowego / ogrodka.

N
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